ДОГОВОР  №  23

аренды недвижимого имущества
г. Анапа                                                        

    
                         « 15» июня  2015г.
Индивидуальный предприниматель Попов Сантро Димитриевич, действующий на основании свидетельства о государственной регистрации (серия 26 № 003403287 от 07.10.2008 г.,  запись в Едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей № 308265028100067),  именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Библио-Глобус Русь» , именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Киселева Юрия Валерьевича, действующего на основании Устава, с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор аренды недвижимого имущества (далее - Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору во временное владение и пользование  жилой дом (здание с меблированными комнатами для отдыхающих) (далее по тексту – Здание) находящееся по адресу: РФ, Краснодарский край, Анапский район, село Витязево, ул. Знойная, д.8А, на условиях настоящего Договора, для использования в целях предусмотренных настоящим Договором, а Арендатор обязуется принять Здание по Акту приема-передачи (Приложение № 1), своевременно вносить арендную плату и возвратить Здание в порядке, предусмотренном настоящим Договором, в том состоянии, в котором он их получил с учетом нормального износа.

В Приложении № 1 (Акт приема-передачи) Стороны подробно указывают техническое состояние помещений, наличие вспомогательного оборудования, коммуникаций, и иную информацию, характеризующую Здание и прилегающую территорию, а также перечень передаваемой технической документации.

Арендодатель, совместно со Зданием передает во временное пользование и владение принадлежащее ему на праве собственности Имущество. Перечень имущества указывается в Приложении № 2 (Акт приема-передачи  Имущества по объекту).

В Акте приема -передачи Имущества по объекту указывается наименование, количество и состояние передаваемого имущества.

1.2. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду здание и право пользования земельным участком, площадью 3050 кв. м, занятым под Здание и необходимым для его использования, по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, г. Анапа, с. Витязево, ул. Знойная, д.8А  общей площадью 3848,5 кв. м, в состоянии, позволяющем осуществлять его нормальную эксплуатацию в целях, указанных в настоящем Договоре.

1.3. Общая площадь Здания, предоставляемого во временное владение и пользование составляет 3848,5 (Три  тысячи восемьсот сорок восемь 5/10) квадратных метров, в том числе площадь помещения для оказания услуг общественного питания  -            кв.м.,  площадь зала обслуживания посетителей –          кв.м.

Здание также имеет следующие характеристики: Инвентарный номер-23:37:0107003:2043, Этажность- 06, Подземная этажность-0, Кадастровый (или условный) номер – 23-23/026-26/026/003/2015-622/2.

1.4. Здание принадлежит Арендодателю на праве собственности на основании  Договора   купли-продажи нежилого здания  от 24.04.2015.  

1.5. Здание будет использоваться под гостевой дом (гостиницу) с предоставлением на возмездной  основе услуг временного проживания и общественного питания, а так же  для ведения иной хозяйственной  деятельности по согласованию с Арендодателем, не запрещенной действующим законодательством Российской Федерации

1.6. Арендодатель гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора Здание и указанный земельный участок свободны от имущественных прав и претензий третьих лиц, о которых на момент заключения Договора Стороны могли бы знать. Здание и земельный участок не проданы, не заложены, в споре и под запрещением не состоят.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендодатель обязан:
2.1.1. Передать по Акту приема – передачи Здания, являющегося объектом аренды, в течение  5 (пяти) дней со дня подписания настоящего Договора.

2.1.2. Передать Арендатору Здание, предусмотренное настоящим Договором, в состоянии, соответствующем условиям настоящего Договора и пригодном к эксплуатации по назначению, в срок до 20 июня 2015 г.

Так же арендодатель предупрежден о том, что начиная с 20 июня 2015 г., в отель начинается заселение туристов, и гарантирует готовность номерного фонда, зоны питания, всех общественных помещений и зон, коммуникаций к 20 июня 2015 г.

Арендодатель обязуется сдать в эксплуатацию лифт до 09 июля 2015 г.
В случае перечисления денежных средств до 19 июня 2015 (дата списания денежных средств с расчетного счета Арендатора), года первой части арендной платы, арендодатель обязуется приобрести прачечное оборудование (стиральные машины, сушильные машины и гладильный  каток), резервный дизель генератор, в срок до 10 (Десятого) июля 2015 года, а так же оборудовать номерной фонд мебелью на балкон,   приобрести планку под одежду с 6 крючками для ванной комнаты, держатель для туалетной бумаги, ершики, ведра для мусора, приобрести шезлонги, в количестве 50 шт., и холодильное оборудование в количестве 136 шт.

Кухонное оборудование  Арендатор закупает за свой  счет самостоятельно. В случае расторжения договора, Арендодатель обязуется выкупить у Арендатора это кухонное оборудование, с учетом его нормального износа.

2.1.3. В присутствии Арендатора проверить исправность систем жизнеобеспечения передаваемого в аренду Здания, а также ознакомить Арендатора с правилами его эксплуатации.

2.1.4. В соответствии с Актом  устранения недостатков, при необходимости, произвести капитальный / текущий ремонт Здания, а так же устранить все недостатки, выявленные при приемке Здания.

2.1.5. Не чинить препятствий Арендатору в правомерном использовании арендуемого Здания.

2.1.6. Обеспечить беспрепятственный доступ к Зданию, в помещения Здания и на прилегающий участок сотрудникам, транспорту, партнерам и клиентам Арендатора, а также любым иным лицам по указанию Арендатора.

2.1.7. В случае, если по вине Арендодателя будет прекращена подача коммунальных услуг, (электричество, газоснабжение, вода) ответственность за это несет Арендодатель, в размере реального ущерба, причиненного Арендатору.
2.2.Арендатор обязан:
2.2.1. Использовать полученное в аренду Здание в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.2.2. Нести расходы, возникающие в связи с эксплуатацией арендованного Здания и Территории, поддерживать Здание в исправном состоянии.

2.2.3. На момент заключения настоящего Договора Арендатор, от своего имени,  и за свой счет, заключает договор с профильными организациями по вывозу и размещению отходов. Обязанность по вывозу и размещению отходов лежит в полном объеме на арендаторе, плату за это арендатор вносит самостоятельно. 

2.2.4. Арендатор за счет собственных средств оплачивает потребление всех коммунальных услуг (электроэнергия, водоснабжение, водоотведение, канализация).
2.2.5. После  устранения недостатков Арендодателем, в случае аварий, пожаров, затопления, взрывов и других подобных событий, в результате которых нанесен материальный ущерб Зданию, обязанность по устранению таких последствий лежит на Арендаторе. 
2.2.5. Если арендуемое Здание в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых мер придет в аварийное состояние, то Арендатор обязан восстановить его за свой счет или возместить ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.

2.2.6. Арендатор несет ответственность за противопожарную и электрическую безопасность в Здании, за соблюдение санитарно-эпидемиологических мер, исправность системы канализации, водоснабжения, кондиционирования, вентиляции. При обнаружении признаков аварийного состояния Арендатор обязан немедленно принять меры по устранению неполадок.

2.2.7. В сроки, согласованные Сторонами настоящего Договора, вносить арендную плату за пользование Зданием.

2.2.8. По истечении срока Договора, а также при досрочном его прекращении, передавать Арендодателю Здание в том же состоянии, в котором было передано в аренду с учетом нормального износа, с исправной системой электроснабжения, отопления, водоснабжения, канализации, вентиляции. Предметы быта и интерьера должны быть переданы в чистом виде в состоянии и количестве с учетом  обычного износа и убыли.

2.2.9. По истечении срока Договора, а также при досрочном его прекращении, передавать Арендодателю все произведенные в арендуемом Здании перестройки, переделки, а также улучшения, предварительно согласованные с Арендодателем. 

2.2.10. Хранить и утилизировать мусор и бытовые отходы в соответствии с действующими требованиями законодательства. Следить за чистотой и принимать все необходимые меры к обеспечению безопасности в Здании и на прилегающей к нему территории (в том числе: следить за исправным состоянием кровли, балконов, навесов в период сильных ветров и штормов, осуществлять уборку снега, льда, сосулек с крыш и т.д.). Арендатор несет ответственность перед третьими лицами в случае наступления обстоятельств, связанных с невыполнением этих требований.

2.2.11. Незамедлительно информировать Арендодателя по получении каких-либо уведомлений, приказов, требований, указаний и иного, а также обо всем случившемся, что может ущемить или затронуть интересы Арендодателя.

2.2.12. Заблаговременно согласовывать письменно с Арендодателем передачу в субаренду Здание полностью или частично. В течение 10 рабочих дней передавать Арендодателю информацию по заключенным Договорам субаренды помещений Здания. 

2.2.13. Возвратить по акту возврата,  в котором должно быть отражено техническое состояние Здания на момент возврата, Здание, в течение 30 дней после истечения  срока действия настоящего Договора с учетом нормального износа.
3. ПРАВА СТОРОН
3.1. Арендодатель имеет право:
3.1.1. По согласованию с Арендатором входить в Здание в разумное время с целью контроля состояния помещений Здания и выполнения условий данного Договора, для выполнения обязательств Арендодателя по настоящему Договору. При посещении помещений Здания  Арендодатель и уполномоченные им лица не должны наносить ущерб арендуемому Зданию  и не причиняли вреда имуществу Арендатора и третьих лиц.

3.1.2. После получения письменного уведомления от Арендатора о предстоящем освобождении Здания  Арендодатель вправе, показывать освобождаемые помещения потенциальным арендаторам. Визиты Арендодателя в указанные помещения не должны существенным образом нарушать деятельность Арендатора и ограничивать его возможность пользования Зданием.
3.2. Арендатор имеет право:
3.2.1. Сдавать в субаренду Здание, как в целом, так и какую либо его часть только с предварительного письменного согласия Арендодателя. Арендатор несет ответственность за действия Субарендатора как за свои собственные. При этом передача Здания или части Здания в субаренду не должны ущемлять права и интересы Арендодателя, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством. 

3.2.2. Производить любые улучшения, перепланировки, отделку помещений Здания, предварительно письменно согласованные с Арендодателем, при условии соблюдения правил, норм пожарной, технической и иной безопасности. 

3.2.3. Использовать  преимущественное право на продление настоящего Договора на новый срок, а также на заключение нового Договора аренды.

3.2.4. Размещать на Здании и на прилегающей территории наружную рекламу, размещать  иные рекламные материалы, использовать в деловом обороте бланки, информационные материалы  с использованием товарного знака, правообладателем которого является Арендатор либо аффилированная ему компания.

4. СРОК ДОГОВОРА. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

4.1. Здание сдается в аренду на срок  с  20.06.2015 г.  по 01.11.2015 г.
4.2. Настоящий Договор вступает в силу  с момента его подписания.
4.3. В случае если ни одна из сторон не заявит о расторжении настоящего договора, за один месяц до даты указанной в п. 4.1. настоящего Договора, договор считается пролонгированным на следующий срок, при этом происходит пересмотр размера арендной платы, что оформляется дополнительным соглашение, составляется новый график внесения арендной платы (приложение №3).
4.4.  Арендодатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор в случае нарушения Арендатором срока внесения арендной платы, установленного п. 5.1 настоящего Договора,  В данном случае Арендодатель обязан письменно уведомить Арендатора о расторжении договора за две недели до даты расторжения. 

4.5. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор, известив об этом Арендодателя письменным уведомлением за 2 месяца.

4.6. Арендатор имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор, известив об этом Арендодателя письменным уведомлением за 2 месяца.
4.7. Договор может быть расторгнут вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (форс-мажор) при условии осуществления всех взаиморасчетов на дату расторжения договора аренды.

4.8. Истечение срока действия Договора не освобождает Стороны от исполнения не выполненных ими обязательств по договору, а также от ответственности за их нарушение.

5. АРЕНДНАЯ ПЛАТА, ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
5.1. Стороны настоящего Договора установили, что арендная плата за временное владение и пользование Зданием в соответствии с условиями настоящего Договора представляет собой фиксированную сумму за весь срок действия настоящего Договора  и составляет  25 000000 (Двадцать пять миллионов) рублей. Арендатор оплачивает арендную плату в течении трех банковских дней с момента подписания Акта приема-передачи.

Платежи по уплате арендной платы осуществляются без НДС в связи с применением  Арендодателем упрощенной системы налогообложения. 
5.2. Оплата арендной платы осуществляется Арендатором путем перечисления платежным поручением причитающейся суммы на расчетный счет Арендодателя. Днем оплаты считается день поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 

5.3. Пересмотр арендной платы на основании изменения конъюнктуры рынка возможен по согласованию сторон.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. В случае несоблюдения обязательств, оговоренных в Договоре, виновная Сторона несет полную материальную ответственность за ущерб, нанесенный имуществу другой Стороны и третьих лиц, в полном размере.

6.3. Уплата неустойки, штрафов и возмещение убытков не освобождают виновную сторону от исполнения обязательств по Договору.
7. НЕПРЕОДОЛИМАЯ СИЛА

7.1. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор) – это обстоятельства, непосредственно изменяющие фактические условия реализации Договора для Сторон, а также обстоятельства, которые очевидно и объективно не позволяют на условиях заключенного Договора реализовать волю Сторон и исполнение обязательств по Договору.

Под форс-мажорными обстоятельствами в Договоре Стороны одинаково понимают: обстоятельства действия непреодолимой силы – землетрясения, пожары, удар молнии, оползень, температуру, силу ветра и уровень осадков, исключающих для человека нормальную жизнедеятельность, прочие стихийные явления природы, независящие от воли Сторон; а равно – эпидемии, эпизоотии; моратории органов власти и управления; забастовки, митинги, военные действия, террористические акты, военные учения; действия государственных органов и иных властных структур Указы и распоряжения Президента РФ, решения и постановления Правительства РФ; и т.п. – изменяющие фактические условия реализации Договора для Сторон, а также очевидно и объективно не позволяющие реализовать волю Сторон в Исполнении обязательств по Договору. 

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
8.1. Все споры, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, должны, в первую очередь, разрешаться путем переговоров между Сторонами.

8.2. Если Сторонам не удастся урегулировать такой спор в течение 14 календарных дней после письменного уведомления одной из Сторон другой Стороны о существовании спора, то спор разрешается в Арбитражном суде Краснодарского края.

8.3. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Все письменные уведомления, запросы, просьбы, требования и другие сообщения по настоящему Договору или в связи с ним направляются соответствующим сторонам по адресам указанным в Разделе 11 «Реквизиты и подписи сторон». Сторона, предоставившая неполные или недостоверные сведения самостоятельно несет риск убытков в связи с неправильным указанием таких сведений.

9.2. Все уведомления,  направляемые  любой стороной, посылаются  заказной почтой или вручаются нарочно с подтверждением получения. Любое уведомление считается принятым при получении уведомления о вручении.

9.3. Акты приема-передачи, а так же Акт устранения недостатков являются неотъемлемой частью настоящего Договора, составлены в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

9.4. Настоящий Договор составлен и подписан в 2 экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон, все экземпляры имеют равную юридическую силу.
10. РЕКВИЗИТЫ, ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель:

Индивидуальный предприниматель Попов Сантро Димитриевич
ИНН 261806262399, ОГРНИП 308265028100067, паспорт  07 06 № 883837, выдан 23.03.2007 г. Отделом Внутренних Дел Предгорного района Ставропольского края, зарегистрирован по адресу: Ставропольский край, Предгорный район, станица Ессентукская, ул. Радужная, д. 24. р/с 40802810005230150635 в Ставропольском филиале Банка «Возрождение» ОАО к/с 30101810100000000762, БИК 040702762, Тел. (928) 3000005

ИП Попов С.Д. _______________ С.Д. Попов
	
	Арендатор:
ООО «Библио-Глобус Русь»
Юридический адрес: 121609, г.Москва, ул. Осенняя, д.23, пом.1, оф.56,  Почтовый (контактный) адрес: 109028,  г.Москва, Казарменный переулок, д.8, стр.3 ИНН/КПП: 7731447661/773101001 ОКПО: 17583388 ОКАТО: 45268560000, ОГРН: 1137746426619 ОКВЭД: 63.3, ОАО АКБ «АВАНГАРД» г. Москва ИНН: 7702021163 Р/сч: 40702810900000032072, К/сч: 30101810000000000201 БИК: 044525201

Тел: (495)504-25-00, Факс: (495) 628-87-80 E-mail: russia@bgoperator.com
Генеральный директор 

ООО «Библио - Глобус  Русь»

_____________________Ю.В. Киселев


                                                      ПРИЛОЖЕНИЕ № 1
                                                                  к договору аренды недвижимого имущества  
                                                                       от    « ___» ___________________  201___ года 

Краснодарский край, г. Анапа             


          « ___» ________________  201___ года 

АКТ 

приема-передачи недвижимого имущества

Индивидуальный предприниматель Попов Сантро Димитриевич, именуемый в дальнейшем Арендодатель, действующий на основании свидетельства о государственной регистрации в качестве предпринимателя серия 26 № 003403287, запись ЕГРИП 308265028100067 от 07.10.2008, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Библио Глобус Русь», именуемое в дальнейшем Арендатор, в лице Генерального директора Киселева Ю.В., действующего на основании Устава, с другой стороны, являющиеся Сторонами по договору аренды недвижимого имущества от    « ___» ___________________  201___ года  (далее - Договор), подписали настоящее Приложение № 1 о нижеследующем:

1. В соответствии с п. 1.1. Договора Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование Здание площадью 3848,5 (три тысячи восемьсот сорок восемь целых и 5/10) кв.м., в том числе площадь помещения для оказания услуг общественного питания - _________ кв.м.,  площадь зала обслуживания посетителей –  кв.м., расположенные по адресу: РФ, Краснодарский край,  Анапский район, с. Витязево, ул. Знойная, д. 8А.
2. Передаваемое в аренду Здание находится в нормальном техническом состоянии, отвечающем требованиям в соответствии с целевым назначением, согласно п. 1.5. Договора, предъявляемым к таким зданиям.

3. Номерной фонд:  - 136 номеров. Все номера оборудованы: сплит-система, телевизор, мини-холодильник, шкаф, односпальная, двуспальная кровати, две прикроватные тумбы, стол-тумба, зеркало, санузел с душем. 

4. В здании имеются следующие инженерные системы:

- горячее и холодное водоснабжение. ГВС выполнено на газовых водогрейных котлах;

- канализация;

- индивидуальное кондиционирование жилых и части служебных помещений;

- естественная вентиляция (жилые и служебные помещения);

- электроснабжение;

- система  телевидения;

-  пожарная сигнализация;

- пожарные гидранты;

- система Wi-Fi;

- лифт.

5. Техническое состояние помещений Здания: удовлетворительно

6. Техническое состояние вспомогательного оборудования: удовлетворительное

7. Техническое состояние коммуникаций: удовлетворительное.

	Арендодатель:

_____________________ С.Д. Попов
	
	Арендатор:

______________________Ю.В. Киселев


ПРИЛОЖЕНИЕ № 2

к договору аренды недвижимого имущества 

 от    « ___» ___________________  201___ года  
Краснодарский край, г. Анапа с. Витязево      « ___» ___________________  201___ года 
АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА ПО ОБЪЕКТУ
Пос. Витязево, ул. Знойная, д. 8А


Индивидуальный предприниматель Попов Сантро Димитриевич, действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации (серия 26 № 003403287 от 07.10.2008), именуемый в дальнейшем Арендодатель, и Общество с ограниченной ответственностью «Библио Глобус Русь», именуемое в дальнейшем Арендатор, в лице Генерального директора Киселева Ю.В.,  действующий на основании Устава, именуемый в дальнейшем Арендатор, составили настоящий акт приема-передачи имущества, находящего в нежилом здании по адресу: Краснодарский край, г-к. Анапа, п. Витязево, ул. Знойная, д. 8А, являющегося неотъемлемой частью договора об аренде нежилого помещения от «____»___________2015

	№
	Наименование материалов
	Ед. изделия
	Кол-во факт
	примечание
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	Арендодатель
	Арендатор

	____________________/Попов С.Д./
	________________________/Киселев Ю.В./




ПРИЛОЖЕНИЕ №3

к договору аренды недвижимого имущества

от «___» ___________________2015 года

Краснодарский край, г. Анапа                           «___» ___________________2015 года
ГРАФИК ВНЕСЕНИЯ  АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

	№ п/п
	Дата уплаты
	Сумма (руб.)
	Прочие условия

	1
	19 июня
	15000000
	-

	2
	20 июля
	10 000 000
	-

	-
	-
	-
	-

	-
	-
	-
	-

	-
	-
	-
	-

	-
	-
	-
	-

	
	ИТОГО
	25000000
	


ИТОГО: 25 000 000 (Двадцать пять  миллионов) руб. 00 коп.

	Арендодатель:

_____________________ /Попов С.Д./
	
	Арендатор:

___________________/Киселев Ю.В./ 


_________________ С.Д. Попов




_________________Ю.В. Киселев

